Zatacznik Nr 3b do Warunkoéw- ,Projekt Umowy Dzierzawy”

Dla pkt 11/2
UMOWA DZIERZAWY
na okres nieprzekraczajacy 3 lat
NR e,
zwana dalej jako ,,Umowa” zawarta w dniu ............cccccceeeeiinnnnn. 2026 r. w Gdansku

pomiedzy:
Gming Miasta Gdanska, adres: ul. Nowe Ogrody 8/12, 80-803 Gdansk, NIP
5830011969, REGON 191675570, w imieniu ktérej dziata

Gdanski Osrodek Sportu, adres: ul. Traugutta 29, 80-221 Gdansk, REGON
000589228, reprezentowany przez:

Kamila Koniuszewskiego — Dyrektora Gdanskiego Osrodka Sportu,
zwany dalej Wydzierzawiajacym,

a

Adres: ...
PESEL.: ...,
prowadzgcym dziatalnosé gospodarczg pod firma: ...,

adres: ...,

NIP ..

., REGON ..., KRS ...

zwanym/g dalej ,Dzierzawcg”,
zwanych dalej tgcznie ,,Stronami” lub z osobna ,Strong”,
0 nastepujgcej tresci:

§ 1.

[Oswiadczenia]

1. Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze:
1) jest uprawniony do oddania w dzierzawe nieruchomosci gruntowej — terenu

2)

plazy w Gdansku od granicy z Sopotem do Swibna, stanowigcej wlasno$¢
Skarbu Panstwa, ktéra zostata oddana w dzierzawe Gminie Miasta Gdanska
oraz administrowanie Gdanskiemu Osrodkowi Sportu;

Prezydent Miasta Gdanska upowaznit Dyrektora Gdanskiego Osrodka Sportu
do wydzierzawiania administrowanych przez GOS nieruchomosci na okres do
3 lat, na podstawie Zarzgdzenia Nr 386/26 Prezydenta Miasta Gdanska z
dnia 6 marca 2026 r.;

3) jest jednostkg budzetowg Gminy Miasta Gdanska uprawniong do oddania

w dzierzawe wyznaczonej czesci nieruchomosci gruntowej, o ktérej mowa
wpkt1 (dziatka Nr...........occ , Obreb...... , KWL ),
zlokalizowanej na terenie plazy w Gdansku, pkt Nr....... , na prawo/lewo od
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wejscia Nr ......... na plaze o powierzchni ....... m?, wytgcznie na dziatalnosé:
wypozyczalnie sprzetu wodnego, zgodnie z zatgcznikiem graficznym
stanowigcym Zatgcznik Nr 1 do Umowy, zwanych dalej ,,Nieruchomoscia”;

§2.

[Przedmiot Umowy]

. Na warunkach okreslonych w Umowie Wydzierzawiajgcy oddaje Dzierzawcy

Nieruchomos¢ do Kkorzystania i pobierania pozytkow, zas Dzierzawca

zobowigzuje sie terminowo pfaci¢ umoéwiony czynsz i wykonac inne cigzgce na

nim obowigzki okreslone Umowa.

. Dzierzawca zobowigzuje sie prowadzic na Nieruchomosci dziatalnosc:

wypozyczalnie sprzetu wodnego. Sposéb zagospodarowania Nieruchomosci

zostanie uzgodniony z Wydzierzawiajgcym zgodnie z § 4 Umowy.

. Dzierzawca bez uprzedniej zgody Wydzierzawiajgcego, wyrazonej pod rygorem

niewaznosci na piSmie w formie aneksu do Umowy, nie moze:

1) zmieni¢ celu lub sposobu korzystania z Nieruchomosci, w tym rowniez
zakresu dziatalnosci, o ktérej mowa w ust. 2;

2) zmieni¢ przeznaczenia urzgdzen posadowionych na Nieruchomosci;

3) poddzierzawia¢, oddawa¢ w nieodptatne uzywanie Nieruchomosci, ani
zawieraC innej podobnej umowy o korzystanie z Nieruchomosci z osobg
trzecia.

. Dzierzawca oswiadcza, ze znane sg mu warunki gruntowe Nieruchomosci i nie
wnosi z tego tytutu zadnych zastrzezen.

. Dzierzawcy nie przystuguje wobec Wydzierzawiajgcego roszczenie o zwrot
jakichkolwiek naktadéw ani innych wydatkéw poczynionych na Nieruchomosci
lub w zwigzku z korzystaniem z niej, niezaleznie od podstawy prawnej ich
dochodzenia. Wszelkie naktady trwale zwigzane z Nieruchomoscig przechodzag
nieodptatnie na wilasnos¢ Wydzierzawiajgcego z chwilg ich wykonania.
Wykonanie jakichkolwiek robo6t, zmian, adaptacji wymaga uprzedniej pisemne;j
zgody Wydzierzawiajgcego pod rygorem niewaznosci. W przypadku dokonania
takich czynnosci bez wymaganej zgody Wydzierzawiajgcy moze zadac
przywrdcenia stanu poprzedniego na koszt i ryzyko Dzierzawcy.

. Dzierzawca nie moze bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego pod
rygorem niewaznosci przeniesC na osobe trzecig praw lub obowigzkow
wynikajgcych z Umowy ani dokonac cesji wierzytelnosci wynikajgcych z Umowy.

. Wydzierzawiajgcy nie zapewnia dostepu do medidw.

§3.

[Czas trwania Umowy]

. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony 2 lat, liczony od dnia jej zawarcia do
dnia ... 2028 r.

. Dziatalnos¢ okreslona w § 2 ust. 2 moze by¢ prowadzona na Nieruchomosci
tylko w okresie sezonu letniego, tj. od dnia ...................... do dnia
.................. kazdego roku Umowy, zgodnie ze ztozong ofertq.

. Umowa dzierzawy zawarta na czas oznaczony nie podlega przedtuzeniu.

-2/15-



§ 4.

[Obowiazki Dzierzawcy]

1. Dzierzawca zobowigzuje sie przez caty okres obowigzywania Umowy do:

1)

2)

3)

4)

5)
6)
7)
8)

9)

zagospodarowania Nieruchomosci we wtasnym zakresie i na wtasny koszt
na zasadach okreslonych w Zataczniku nr 3 do niniejszej Umowy;

uzyskania — we wilasnym zakresie — zgdd i pozwolen wiasciwych stuzb i
organéw administracji wymaganych przy prowadzeniu dziatalnosci, o ktorej
mowa w § 2. ust. 2, w tym w szczegolnosci Dzierzawca obowigzany jest
wystgpi¢ i uzyska¢ witasciwe zgody lub zezwolenia Urzedu Morskiego w
Gdyni wymagane do prowadzenia dziatalnosci na Nieruchomosci Iub
konieczne do realizacji koncepcji zagospodarowania;

przestrzegania warunkow uzytkowania terenu pasa technicznego
okreslonych w pismie Urzedu Morskiego w Gdyni z dnia 28.02.2024 r. (nr
ew. 00002209. 2024/W), stanowigcym Zatacznik nr 4 do Umowy, lub
innym dokumencie Urzedu Morskiego w Gdyni, zastepujgcym Iub
uzupetniajgcym pismo z dnia 28.02.2024 r.;

korzystania z wod wewnetrznych po dokonaniu zgtoszenia, uzyskaniu
wymaganych zgdd lub uzgodnien oraz zgodnie z warunkami okreslonymi
przez Kapitanat Portu Gdansk i inne wiasciwe organy; Dzierzawca jest
zobowigzany przedtozy¢ Wydzierzawiajgcemu kopie wymaganych
dokumentow najpdzniej przed rozpoczeciem dziatalnosci na wodzie;
posiadania ubezpieczenia OC od prowadzonej dziatalnosci;

przestrzegania przepiséw p.poz. i bhp;

utrzymania czystosci i porzgdku na Nieruchomosci oraz terenie przylegtym
w zakresie ustalonym z Wydzierzawiajgcym;

stosowania sie do dziatan koordynacyjnych i porzgdkowych stuzb
Wydzierzawiajgcego, do ktorych nalezy nadzér nad Nieruchomoscig;
przestrzegania poziomu dopuszczalnego emitowania do srodowiska hatasu

w godzinach wieczornych i nocnych zgodnie z przepisami w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hataséw w srodowisku.

2. Dzierzawca we wlasnym zakresie optaca:

1)
2)
3)

4)

ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu prowadzonej przez
Dzierzawce dziatalnosci;

ochrone i zabezpieczenie wzniesionych na Nieruchomos$ci obiektéw oraz
wykorzystywanego sprzetu i wyposazenia;

wywoz Smieci — na podstawie umowy z firmg prowadzgcg dziatalnosé w tym
zakresie;

podatki i optaty zwigzane z eksploatacjg Nieruchomosci, w tym podatek od
nieruchomosci ptatny w Wydziale Budzetu Miasta i Podatkéw Urzedu
Miejskiego w Gdansku na podstawie deklaracji podatkowej, ktorg
Dzierzawca obowigzany jest ztozyC niezwiocznie po zawarciu niniejszej
Umowy.

3. Dzierzawca nie moze umieszczaC reklam na Nieruchomosci bez uzyskania
wczesniejszej zgody Dziatu Uzytkowania Przestrzeni Publicznej Gdanskiego
Zarzgdu Zieleni (dalej: GZZ) lub innego wiasciwego wydziatu Urzedu Miasta
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Gdanska oraz Wydzierzawiajgcego. Dzierzawca obowigzany jest przekazaé
Wydzierzawiajgcemu kopie decyzji GZZ. Wszelka dziatalnos¢ reklamowa
Dzierzawcy musi by¢ zgodna z aktualnie obowigzujgcymi w tym zakresie
przepisami, w tym w szczegdlnosci z aktualnie obowigzujgcg Uchwatg Nr
XLVI1/1465/18 Rady Miasta Gdanska z dnia 22 lutego 2018 r. w sprawie
ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektéw matej architektury, tablic
reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardow
jakosciowych oraz rodzajow materiatbw budowlanych, zjakich mogg byc¢
wykonane, na terenie Miasta Gdanska oraz aktualnie obowigzujgcym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

. Dzierzawca zobowigzany jest na kazde zgdanie Wydzierzawiajgcego, niepozniej
niz w terminie 3 dni roboczych od dnia otrzymania wezwania, przedtozy¢ do
wgladu oryginaty albo dostarczy¢ kopie dokumentéw potwierdzajgcych
wykonanie obowigzkéw wynikajgcych z Umowy, w szczegdlnosci: polise OC
wraz z dowodem optacenia sktadki, decyzje, zezwolenia administracyjne, zgody
Urzedu Morskiego w Gdyni, zgody lub decyzje dotyczace reklam, umowe na
odbior odpaddw oraz dokumenty potwierdzajgce ztozenie deklaracji podatkowe;j.

§ 5.

[Wydanie i zwrot Nieruchomosci]

. Wydanie Nieruchomosci Dzierzawcy przez Wydzierzawiajgcego nastgpi w dniu
...................... Wydanie Nieruchomos$ci w terminie pdzniejszym niz okreslony
w zdaniu poprzednim nie powoduje wydtuzenia okresu trwania Umowy
okreslonego w § 3 ust. 1.

. Wydanie i zwrot Nieruchomosci nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego podpisanego przez przedstawicieli obu Stron.

. W razie nieobecnosci przedstawicieli Dzierzawcy, Wydzierzawiajgcy jest
uprawniony do sporzgdzenia samodzielnie jednostronnego protokotu, o ktérym
mowa w ust. 2, i wezwania Dzierzawcy do przedstawienia zastrzezen w terminie
7 dni od dnia otrzymania wezwania. W razie niezlozenia zastrzezen w tym
terminie uznaje sie, ze protokdt sporzgdzony przez Wydzierzawiajgcego zostat
przez Dzierzawce przyjety bez zastrzezen.

. Wydzierzawiajgcy moze odmowi¢ Dzierzawcy wydania Nieruchomosci do
momentu ztozenia przez Dzierzawce zabezpieczen, o ktérych mowa w § 8 ust. 1.
. Z momentem wydania Nieruchomo$ci Dzierzawca obowigzany jest do optacania
czynszu oraz ponoszenia wszelkich kosztow dotyczgcych Nieruchomosci,
okreslonych w niniejszej Umowie.

. Dzierzawca zobowigzany jest w terminie 7 dni od dnia zakonczenia Umowy, tj. jej

wygasniecia z uptywem terminu, na jaki zostata zawarta, lub w przypadku jej

wczesniejszego rozwigzania, do:

1) zwrotu Nieruchomo$ci w stanie niepogorszonym oraz

2) przywrocenia Nieruchomosci do stanu pierwotnego na wiasny koszt, chyba
ze Wydzierzawiajgcy zdecyduje inaczej.

Za kazdy dzien zajmowania Nieruchomos$ci po dniu zakonczenia Umowy

Dzierzawca zostanie obcigzony przez Wydzierzawiajgcego kwotg stanowigcag
1/30 czynszu, o ktérym mowa w § 6 ust. 1.
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7.

9.

W przypadku niewywigzania sie Dzierzawcy z obowigzku, o ktérym mowa w ust.
6 pkt 2, Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo skorzystania z wykonawstwa
zastepczego w zakresie przywrocenia Nieruchomosci do stanu pierwotnego, w
tym w szczegodlnosci uporzadkowania terenu, na wylgczny koszt i ryzyko
Dzierzawcy.

W przypadku gdy Dzierzawca nie dokona zwrotu Nieruchomosci we wiasciwym
terminie, Wydzierzawiajacy bedzie uprawniony do naliczania optaty za
bezumowne uzytkowanie na zasadach okreslonych w zatgczniku nr 1 do
Zarzadzenia nr 1264/22 Prezydenta Miasta Gdanska z dnia 5 lipca 2022 r., tj.
w wysokosci obliczonej w oparciu o stawki rynkowe ustalone w drodze analizy
rynku, a w przypadku braku takiego opracowania, w wysokosci 100% stawki
czynszowej przewidzianej dla danej funkcji. Wysokos¢ optat za bezumowne
uzytkowanie Nieruchomosci nie moze by¢ jednak nizsza od tej naliczonej wg
stawki czynszu za 1 m? obowigzujacej w momencie zakornczenia Umowy.

Optaty za bezumowne uzytkowanie Nieruchomosci podlegajg waloryzacji na
zasadzie okreslonej w § 6 ust. 6.

10.Rzeczy pozostawione przez Dzierzawce na Nieruchomos$ci po uptywie terminu jej

zwrotu mogg zostaC usuniete, zmagazynowane Ilub zutylizowane przez
Wydzierzawiajgcego na koszt i ryzyko Dzierzawcy bez koniecznosci uzyskiwania
odrebnej zgody sadu lub Dzierzawcy, po uprzednim bezskutecznym wezwaniu
Dzierzawcy do ich usuniecia w terminie 3 dni.

§ 6.

[Czynsz dzierzawny]
Dzierzawca ptacic¢ bedzie Wydzierzawiajgcemu na konto:

Bank Pekao S.A .Nr 70 1240 1268 1111 0010 3860 3968
miesieczny czynsz dzierzawny netto w wysokosScCi: ..............oiiininn. .
(stownie: ...)

(sposob wyliczenia: ... m? x ... zZHm?).

Zmiana przez Wydzierzawiajgcego rachunku bankowego, o ktérym mowa
w zdaniu poprzednim, nie stanowi zmiany Umowy i staje sie skuteczna
z momentem poinformowania Dzierzawcy.

Kwota netto czynszu najmu, o ktorym mowa w ust. 1, kazdorazowo zostanie
powiekszona o kwote podatku VAT naliczong zgodnie ze stawkg obowigzujgca
w momencie wystawienia faktury.

Miesieczny czynsz dzierzawny w kwocie brutto jest ptatny przez Dzierzawce z
gory na podstawie wystawionej przez Wydzierzawiajgcego faktury VAT z 14-
dniowym terminem ptatnosci liczonym od daty jej wystawienia, w okresie od
dnia ... dodnia ........oceieiiiiinnn. kazdego roku Umowy. Za date
zaptaty uwaza sie date obcigzenia rachunku bankowego Dzierzawcy.

. W przypadku opdznienia w uiszczaniu czynszu dzierzawnego naliczane zostang

przez Wydzierzawiajgcego odsetki ustawowe za opdznienie.

Wadium wniesione przed ztozeniem oferty zostanie zaliczone na poczet czynszu
dzierzawnego.
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6. Miesieczny czynsz dzierzawny, o ktérym mowa w ust. 1, poczgwszy od 2027 r. i
w kazdym kolejnym roku trwania Umowy ze skutkiem na dzien 1 maja, bedzie
podlegat waloryzacji przy zastosowaniu wskaznikdw zmian cen nieruchomosci
ogtaszanych przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego, w ,Monitorze
Polskim”, za rok poprzedni. Zwaloryzowany czynsz dzierzawny obowigzuje
od dnia 1 maja kazdego roku, bez potrzeby zmiany Umowy. O wysokosci
zwaloryzowanego czynszu Wydzierzawiajgcy zawiadomi Dzierzawce na pismie
lub e-mailowo.

7. W przypadku gdy Dzierzawca bedzie uzywat Nieruchomosci przez okres krotszy
niz miesigc, czynsz dzierzawny zostanie naliczony proporcjonalnie do ilosci dni
uzywania Nieruchomosci przy przyjeciu, ze jeden (1) dzien odpowiada 1/30
wysokosci miesiecznego czynszu dzierzawnego.

8. [Zmiana stawki za 1 m?] Stawka za 1 m? wykazana w ust. 1 moze ulec zmianie
w przypadku zmiany lub wydania nowego wtasciwego Zarzgdzenia Prezydenta
Miasta Gdanska w sprawie okreslenia wysokosci minimalnych stawek czynszu
za dzierzawe za nieruchomosci gruntowych stanowigcych zaséb Gminy Miasta
Gdanska, wydzierzawianych na cele inne niz rolnicze, okreslajgcego wysokosc¢
stawek minimalnych czynszu dzierzawnego dla Nieruchomosci. Na dzien
zawarcia niniejszej Umowy obowigzuje Zarzadzenie NR 1264/22 PREZYDENTA
MIASTA GDANSKA z dnia 5 lipca 2022 r. W przypadku gdy w wyniku zmiany
wysokosci stawek czynszu przez Prezydenta Miasta Gdanska wysokos¢ stawki
czynszu za 1 m? wynikajaca z niniejszej Umowy bedzie nizsza od minimalnej
stawki czynszu okreSlonej we wiasciwym Zarzgdzeniu Prezydenta Miasta
Gdanska, wowczas stawka czynszu umownego z dniem wejscia w zycie
wlasciwego Zarzadzenia Prezydenta Miasta Gdanska wzrasta do wysokosci
réwnej nowej stawce minimalnej. O wysokosci zaktualizowanej stawki czynszu
Wydzierzawiajgcy zawiadomi Dzierzawce na pismie. Zmiana wysokos$ci czynszu
na zasadach okreslonych w niniejszym postanowieniu nie stanowi zmiany
Umowy i nie wymaga pisemnego aneksu.

9. Ustala sie, ze sprzedawcg swiadczenia umownego jest Gmina Miasta Gdanska,
adres: ul. Nowe Ogrody 8/12, 80-803 Gdansk, NIP 5830011969, a wystawcg
faktury VAT, w rozumieniu ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od
towarow i ustug, jest Gdanski Osrodek Sportu, adres: ul. Traugutta 29, 80-221
Gdansk.

10.Faktury VAT bedg wystawiane i przesytane za posrednictwem Krajowego
Systemu e-Faktur na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach,
z zastrzezeniem ust. 11.

11.Dzierzawca wyraza zgode na otrzymywanie w sytuacjach awaryjnych
(np. niedostepnosci systemu KSeF) wizualizacji faktur VAT, o ktéorych mowa
w ust. 10, w formie plikow PDF pocztg elektroniczng na adres e-mail: ...............

12.Strony zobowigzujg sie stosowa¢ do wszelkich zmian zasad wystawiania
i optacania  faktur  wynikajagcych z  przepisbw prawa powszechnie
obowigzujgcego, jakie moga nastgpi¢ po dniu zawarcia Umowy.

13.Wydzierzawiajgcy ma prawo zaliczy¢ kazdg wptate dokonang przez Dzierzawce
wedtug wilasnego uznania, w pierwszej kolejnosci na koszty, odsetki, kary
umowne, optaty za bezumowne korzystanie, naleznosci uboczne, a nastepnie na
naleznos¢ gtéwna.
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§7.

[Kontrola, Odpowiedzialnos¢]

. Wydzierzawiajgcy ma prawo do kontroli  dziatalnosci  Dzierzawcy
na Nieruchomosci w zakresie zgodnosci z postanowieniami Umowy, wigcznie
z prawem wejscia na Nieruchomos¢ w jego obecnos$ci lub w obecnosci jego
pracownika. Jezeli Wydzierzawiajgcy nie zamierza wchodzi¢ na Nieruchomosc,
Wydzierzawiajgcy nie ma obowigzku informowa¢ Dzierzawcy o zamiarze
przeprowadzenia kontroli. W przeciwnym wypadku Wydzierzawiajgcy
poinformuje Dzierzawce o zamiarze kontroli z co najmniej jednodniowym
wyprzedzeniem. W przypadkach nagtych, w szczegdlnosci w razie zagrozenia
zycia, zdrowia, mienia albo koniecznosci zapobiezenia szkodzie,
Wydzierzawiajgcy ma prawo wejscia na Nieruchomos¢ takze bez uprzedniego
zawiadomienia i bez obecnosci Dzierzawcy.

. Stuzby Urzedu Morskiego w Gdyni majg prawo kontroli sposobu uzytkowania
Nieruchomosci i w przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci majg prawo
stosowac kary administracyjne.

. Dzierzawca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za szkody spowodowane jego
dziataniami wiasnymi, jak rowniez jego pracownikow i innych oséb, ktérymi
postuzyt sie przy realizacji lub w zwigzku z realizacjg Umowy, wyrzgdzone na
Nieruchomosci. Wysokos$¢ ewentualnej szkody zostanie oszacowana przez
przedstawicieli obu Stron, a w przypadku niewyznaczenia przedstawiciela przez
Dzierzawce — jednostronnie przez przedstawiciela Wydzierzawiajgcego.

. Wydzierzawiajagcy i Urzgd Morski w Gdyni nie ponoszg odpowiedzialnosci za
szkody powstate wskutek:

1) dziatania sity wyzszej lub dziatania osob trzecich;

2) korzystania przez Dzierzawce z Nieruchomosci niezgodnie z jej
przeznaczeniem;

3) przerw lub ograniczen w dostepie do plazy, pasa technicznego, akwenu,
mediéw albo infrastruktury wynikajgcych z decyzji organéw administracji,
dziatan Urzedu Morskiego w Gdyni, warunkow pogodowych, prac
utrzymaniowych, zabezpieczajgcych albo ochrony brzegu.

. W wypadku roszczen os6b  trzecich skierowanych przeciwko
Wydzierzawiajgcemu w zwigzku z wykonywaniem Umowy przez Dzierzawce,
Dzierzawca zobowigzuje sie do:

1) udzielenia Wydzierzawiajgcemu lub wskazanej przez niego osobie trzeciej
wszelkich informacji i wyjasnien, w tym udostepnienia wszelkich niezbednych
dokumentow;

2) pokrycia wszelkich uzasadnionych kosztow zwigzanych z postepowaniem
sgdowym, wtym kosztéw sgdowych ikosztow zastepstwa procesowego,
a takze wszelkich innych kosztéw niezbednej pomocy prawnej;

3) przystgpienia, na wezwanie Wydzierzawiajgcego Ilub osoby trzeciej,
do postepowania w charakterze interwenienta lub wstgpienia do toczgcego
sie postepowania w miejsce Wydzierzawiajgcego;

4) zaptacenia wszelkich ewentualnych optat, wynagrodzeh i odszkodowan,
do ktorych zaptacenia bytby zobowigzany Wydzierzawiajgcy, jezeli obowigzek
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6.

7.

1.

zaptaty przez Wydzierzawiajgcego podanych wyzej naleznosci powstatby
wskutek wyrzgdzenia przez Dzierzawce szkody w zwigzku z niezachowaniem
przez Dzierzawce nalezytej starannosci wymaganej w stosunkach tego
rodzaju.

W przypadku koniecznosci prowadzenia dziatan statutowych zwigzanych
z ochrong brzegu morskiego Urzad Morski w Gdyni moze wnioskowaé
0 natychmiastowe wytgczenie wskazanej Nieruchomosci z uzytkowania; w takiej
sytuacji Wydzierzawiajgcy ma prawo wypowiedzie¢c Umowe ze skutkiem
natychmiastowym.

W przypadku przeprowadzonej refulacji plazy Urzad Morski w Gdyni moze
zakazac¢ rownania plazy do momentu utwardzenia piasku.

§ 8.

[Zabezpieczenie wykonania Umowy]

W celu zabezpieczenia nalezytego wykonania obowigzku zwrotu Nieruchomosci,
a takze obowigzku zaptaty czynszu dzierzawnego oraz innych roszczen
pienieznych, Dzierzawca zobowigzany jest:

1) przedtozy¢ Wydzierzawiajgcemu, w terminie 14 dni od dnia zawarcia Umowy,
akt notarialny, w ktorym Dzierzawca zobowigzuje sie do poddania rygorowi
egzekucji stosownie do art. 777 § 1 pkt 4 i § 2 Kodeksu postepowania
cywilnego wprost z aktu notarialnego, co do obowigzku wydania
Nieruchomosci Wydzierzawiajgcemu po zakonczeniu okresu trwania Umowy
lub w przypadku wczesniejszego rozwigzania Umowy z przyczyn w niegj
wskazanych, w tym tez odstgpienia od Umowy;

2) wnies¢, najpdézniej w dniu zawarcia niniejszej Umowy, kaucje na konto
w Banku Pekao S.A. nr: 46 1240 1268 1111 0010 3860 4109 w wysokosci
czynszu brutto za trzy miesigce dzierzawy, o ktérym mowa w § 6 ust. 1, tj.:

(stownie:.....ccoiiiiiiii 00/100).

Akt notarialny, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, powinien stanowic

w szczegolnosci, ze:

1) Dzierzawca zobowigzuje sie do zwrotu Wydzierzawiajgcemu Nieruchomosci
na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego w terminie 7 dni od dnia
otrzymania przez Dzierzawce zawiadomienia o rozwigzaniu Umowy Ilub
odstgpieniu od niej ze skutkiem natychmiastowym, albo od ostatniego dnia
obowigzywania Umowy — w przypadku uptywu okresu, na jaki Umowa zostata
zawarta;

2) zdarzeniem, od ktérego uzaleznione bedzie wykonanie obowigzku wydania,
jest nadanie przez Wydzierzawiajgcego przesytkg rejestrowang w rozumieniu
przepisu art. 3 pkt 23 ustawy Prawo pocztowe albo innego przepisu tej
ustawy w razie zmiany przepisow, na wskazany w niniejszej Umowie lub
ujawniony w dacie nadania w rejestrze przedsiebiorcow adres Dzierzawcy -
pisemnego o$wiadczenia Wydzierzawiajgcego z podpisem urzedowo
poswiadczonym  stwierdzajgcego wystgpienie przewidzianej Umowag
podstawy zgdania wykonania obowigzku wydania Nieruchomosci i w zwigzku
z tym wzywajgcego do wykonania tego obowigzku przez Dzierzawce;
udowodnienie powyzszego zdarzenia przez Wydzierzawiajgcego nastapi
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3.
4.

5.

1.

2.

poprzez dotgczenie do wniosku 0 nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci
wskazanego oswiadczenia Wydzierzawiajgcego z podpisem urzedowo
poswiadczonym oraz potwierdzenia nadania wskazanej przesyiki
rejestrowanej lub poswiadczonej notarialnie kopii oryginatu potwierdzenia
nadania;

3) w przypadku wczesniejszego rozwigzania Umowy lub uptywu okresu, na jaki
zostata zawarta, Dzierzawca wyda Nieruchomos¢ Wydzierzawiajgcemu
w stanie, w ktérym Nieruchomos¢ winna sie znajdowa¢ w dniu rozwigzania
Umowy zgodnie z jej postanowieniami, z zastrzezeniem ze Wydzierzawiajgcy
ma prawo do zgdania od Dzierzawcy:
a) usuniecia na koszt Dzierzawcy obiektow i innych przedmiotéw nalezgcych
do Dzierzawcy,

b) przywrocenia na koszt Dzierzawcy Nieruchomosci do stanu pierwotnego
z momentu zawarcia Umowy.

Koszty aktu notarialnego, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, ponosi Dzierzawca.

Akt notarialny, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, powinien zosta¢ ztozony przez
Dzierzawce w siedzibie Wydzierzawiajgcego.

Wydzierzawiajagcy jest uprawniony do zaspokajania z kaucji, o ktorej mowa
w ust. 1 pkt 2, wszelkich wymagalnych roszczen, wynikajgcych z Umowy lub
zwigzanych z korzystaniem z Nieruchomosci, w tym w szczegdlnosci: zalegtego
czynszu dzierzawnego, kosztow eksploatacyjnych, kar umownych, optat za
bezumowne uzytkowanie, kosztow usuniecia ewentualnych zniszczen
Nieruchomosci, kosztow wykonawstwa zastepczego, kosztow usuniecia rzeczy
pozostawionych przez Dzierzawce oraz innych kosztéw poniesionych przez
Wydzierzawiajgcego wskutek niewykonania Iub nienalezytego wykonania
Umowy przez Dzierzawce. Wydzierzawiajagcy kazdorazowo poinformuje
Dzierzawce o zaspokojeniu wymaganych roszczeh z kaucji. W przypadku
zaspokojenia wymagalnych roszczen przez Wydzierzawiajgcego z kaucji
ztozonej przez Dzierzawce, Dzierzawca bedzie zobowigzany uzupetni¢ kwote
kaucji do jej petnej wysokosci w terminie 14 dni od dnia otrzymania informaciji,
0 ktérej mowa w zdaniu poprzednim. Wydzierzawiajgcy zwréci Dzierzawcy
niewykorzystang kwote kaucji w przypadku rozwigzania lub wygasniecia Umowy
w terminie 30 dni od zwrotu Nieruchomosci, przelewem na rachunek bankowy
wskazany przez Dzierzawce.

§ 9.

[Rozwigzanie Umowy]

Wydzierzawiajgcy moze odstgpic od niniejszej Umowy ze skutkiem
natychmiastowym, w przypadku gdy Dzierzawca nie ziozy w terminie
odpowiednich zabezpieczen, o ktérych mowa w § 8 ust. 1. W takim przypadku
Wydzierzawiajgcy moze odstgpic od Umowy w terminie 180 dni od dnia
wystgpienia podstawy do odstgpienia. Odstgpienie ma skutek ex nunc i odnosi
sie do niespetnionej przed odstgpieniem czesci swiadczenia. W przypadku
odstgpienia od Umowy w mocy pozostajg wszystkie postanowienia Umowy w
odniesieniu do zrealizowanej czesci Nieruchomosci Umowy.

Rozwigzanie Umowy moze nastgpi¢ w kazdym czasie za obopdlng zgodg Stron.
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3.

4.

Wydzierzawiajgcy poza innymi przypadkami okreslonymi w Umowie moze
rozwigza¢ niniejszg Umowe ze skutkiem natychmiastowym, po uprzednim
wezwaniu Dzierzawcy do zaniechania naruszen i usuniecia ich skutkow
z zakresleniem mu w tym celu odpowiedniego terminu niekrétszego niz 14 dni,
gdy termin ten bezskutecznie uptynat, w kazdym przypadku, gdy Dzierzawca
(bez wzgledu na przyczyne):

1) narusza § 2 ust. 3;

2) nie wywigzuje sie co najmniej 3-krotnie z ktdéregos z obowigzkéw, o ktorych
mowa w § 4 ust. 1,

3) narusza § 4 ust. 3 w zakresie umieszczania reklam;

4) nie wywigzuje sie z obowigzku zaptaty czynszu, o ktérym mowa w § 6 ust. 1,
a wysokosc¢ zalegtosci przekracza 2-krotnos¢ miesiecznego czynszu netto;

5) narusza § 7 ust. 1 lub 2 w ten sposéb, ze utrudnia lub uniemozliwia
Wydzierzawiajgcemu wykonywanie uprawnien kontrolnych;

6) narusza § 8 ust. 5 w ten sposdb, ze nie uzupetnia kwoty kaucji do jej petnej
wysokosci we wtasciwym terminie;

7) korzysta z Nieruchomosci w sposdéb zagrazajgcy zdrowiu lub zyciu innych
0sob;
8) dopuszcza sie dziatah noszgcych znamiona dyskryminacji, w szczegodlnosci

ze wzgledu na rase, narodowosc¢, pochodzenie etniczne, religie, orientacje
seksualna.

W przypadku rozwigzania umowy z przyczyn lezgcych po stronie dzierzawcy,
zaptacony czynsz dzierzawy nie podlega zwrotowi, zas czynsz nalezny
a niezaptacony podlega potrgceniu z kaucji, o ktérej mowa w § 8 ust. 1 pkt. 2.

Oswiadczenie o rozwigzaniu, wypowiedzeniu lub odstgpieniu od Umowy dla swej
waznosci wymaga zachowania formy pisemne;.

§ 10.
[Kary umowne]

Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajgcemu kary umowne w nastepujgcych
przypadkach:

1) zagospodarowania Nieruchomosci przez  Dzierzawce niezgodnie
z zaakceptowang przez Wydzierzawiajgcego koncepcjg zagospodarowania -
w wysokosci 500,00 zi;

2) nieusuniecia w okreslonym terminie niezgodnosci w zagospodarowaniu
Nieruchomosci przez Dzierzawce zgodnie z zaakceptowang przez
Wydzierzawiajgcego koncepcjg zagospodarowania, pomimo otrzymania
wezwania od Wydzierzawiajgcego w sprawie usuniecia niezgodnosci — w
wysokosci 500,00 zt za kazdy przypadek oddzielnie;

3) prowadzenia przez Dzierzawce na Nieruchomosci innej dziatalnosci niz
okre$lona w § 2 ust. 2 - w wysokosci 500,00 zt za kazdy dzien prowadzenia
takiej dziatalnoéci;

4) prowadzenia dziatalnosci poza obszarem Nieruchomosci w wysokosci:
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a) 20% miesiecznej stawki brutto czynszu dzierzawnego za pierwszy
stwierdzony przypadek,

b) 40% miesiecznej stawki brutto czynszu dzierzawnego za drugi stwierdzony
przypadek,

c) 60% miesiecznej stawki brutto czynszu dzierzawnego za trzeci i kazdy
kolejny stwierdzony przypadek;

5) za prowadzenie dziatalnosci na Nieruchomosci poza sezonem, o ktorym
mowa w § 3 ust. 2 - w wysokosci 150% miesiecznej stawki brutto czynszu
dzierzawnego za kazdy rozpoczety miesigc;

6) za kazdy inny stwierdzony przypadek naruszenia postanowien Umowy —
w wysokosci dwukrotnej dziennej stawki dzierzawy brutto za kazdy dzienh lub
przypadek takiego naruszenia, przy czym jedna stawka dzienna wynosi 1/30
miesiecznego czynszu dzierzawnego brutto.

. Wydzierzawiajgcy zastrzega prawo do dochodzenia odszkodowania
uzupetniajgcego, przewyzszajgcego wysokosc zastrzezonych kar umownych, do
wysokosci rzeczywiscie poniesionej szkody, na zasadach ogolnych wynikajgcych
z kodeksu cywilnego.

. taczna wysokos¢ kar umownych w roku kalendarzowym nie moze przekroczyc¢
50% rocznego czynszu dzierzawy brutto.

. Odstgpienie od Umowy lub jej rozwigzanie nie pozbawia Wydzierzawiajgcego
uprawnienia do naliczania lub dochodzenia od Dzierzawcy kar umownych.

. Wydzierzawiajgcy wezwie Dzierzawce do zaptaty kary umownej w formie
pisemnej lub elektronicznej, wskazujgc w wezwaniu termin jej zaptaty niekrétszy
niz 7 dni od dnia doreczenia wezwania.

§ 11.

[Klauzula salwatoryjna]

. Strony uznajg wszystkie postanowienia Umowy za wazne i wigzgce. Jezeli
jednak jakiekolwiek postanowienie Umowy okaze sie lub stanie sie niewazne
albo niewykonalne, pozostaje to bez wplywu na waznos¢ pozostatych
postanowien Umowy, chyba Zze bez tych postanowien strony Umowy by nie
zawarly, a nie jest mozliwa zmiana lub uzupetnienie Umowy w sposob okreslony
w ust. 2.

. W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienie Umowy okaze sie lub stanie
niewazne albo niewykonalne, strony zobowigzane bedg do niezwtocznej zmiany
lub uzupetnienia Umowy w sposob oddajgcy w sposob mozliwie najwierniejszy
zamiar stron wyrazony w postanowieniu, ktére uznane zostato za niewazne albo
niewykonalne.

§12.
[Komunikacja Stron]

. Osobami uprawnionymi kontaktu w sprawie wykonywania Umowy sg
odpowiednio:

1) ze strony Wydzierzawiajgcego:
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Anna Chlebosz,
numer telefonu: 517 806 588,
e-mail: biuro@sportgdansk.pl,

2) ze Strony Dzierzawcy:

numer telefonu: .........................
e-mail: oo

. Zmiana osob lub danych kontaktowych, o ktorych mowa w ust. 1, staje sie
skuteczna pod warunkiem poinformowania o takiej zmianie drugiej Strony
w formie pisemnej.

. Wszelkie uwagi i prosby pomiedzy Stronami nalezy sktada¢ w formie pisemnej
lub mailowej.

§ 13.
[Postanowienia koncowe]

. Dzierzawca ma obowigzek poinformowa¢ Wydzierzawiajgcego o kazdej zmianie
adresu do doreczen, przy czym zaniechanie tego obowigzku skutkowac¢ bedzie
domniemaniem prawidtowego doreczenia pism na adres wskazany w Umowie
lub ostatni adres, o ktérego zmianie poinformowat Dzierzawca.

. Zmiany tresci Umowy wymagajg zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

. W sprawach nieuregulowanych zastosowanie majg odpowiednie przepisy
kodeksu cywilnego.

. Wszelkie spory zwigzane z wykonaniem Umowy rozstrzygane bedg przez sad
wiasciwy dla siedziby Wydzierzawiajgcego.

. Wszelkie uwagi i prosby pomiedzy Wydzierzawiajgcym a Dzierzawcg nalezy
sktadac¢ w formie pisemnej lub mailowej.

. Integralng czes¢ Umowy stanowi:

1) Zatgcznik nr 1 — mapa,

2) Zatacznik nr 2 — klauzula informacyjna RODO,

3) Zatgcznik nr 3 — zasady zagospodarowania nieruchomosci,

4) Zatacznik nr 4 — warunki uzytkowania terenu pasa technicznego.

. Umowe sporzagdzono w trzech (3) jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym
(1) dla kazdej ze Stron oraz jeden (1) dla Urzedu Morskiego w Gdyni.

. Niniejsza Umowa wchodzi w zycie z dniem zawarcia.
DZIERZAWCA WYDZIERZAWIAJACY
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Zatacznik nr 2 do umowy dzierzawy
Zasady przetwarzania danych osobowych

Wydzierzawiajgcy w zakresie przetwarzania danych osobowych zgodnie z art. 13 ust. 1i 2
Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r.
w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych
i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE
(ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz.U.UE.L.2016.119.1), dalej jako RODO -
oswiadcza, co nastepuje:

1) Wydzierzawiajgcy, tj. Gmina Miasta Gdanska — Gdanski Osrodek Sportu, ul. Traugutta
29, 80-221 Gdansk, jest administratorem danych osobowych w rozumieniu RODO
w zakresie w jakim pozyskat dane osobowe w zwigzku z zawarciem i realizacjg
niniejszej Umowy.

2) Dane kontaktowe do inspektora danych osobowych: rodo@sportgdansk.pl.

3) Dane osobowe pozyskane w zwigzku z zawarciem i realizacjg niniejszej Umowy, bedg
przetwarzane przez Wydzierzawiajgcego, z zastrzezeniem pkt 4, wytgcznie w celu
wykonania tej Umowy, realizacji obowigzkow i praw (w tym roszczen) wigzacych sie
z zawartg Umowg oraz w celu realizacji obowigzkéw wynikajgcych z przepisow prawa.

4) Podstawg prawng przetwarzania danych osobowych przez administratora danych,
z zastrzezeniem pkt 3, jest:

a) art. 6 ust. 1 lit. b ogolnego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych (w
zakresie przetwarzania danych w celu wykonania Umowy) oraz

b) art. 6 ust. 1 lit. ¢ (w zakresie przetwarzania danych w celu realizacji obowigzkow
prawnych).

5) Odbiorcami danych osobowych beda:

a) organy administracji skarbowej, w zakresie w jakim przekazanie danych osobowych
stanowi obowigzek administratora wynikajacy z przepiséw podatkowych (podstawag
prawng przekazania danych jest art. 6 ust. 1 lit. ¢ ogdlnego rozporzadzenia o
ochronie danych osobowych);

b) upowaznieni pracownicy Wydzierzawiajgcego;
C) inne organy panstwowe lub samorzgdowe w ramach wykonywanych przez nie
zadan.

6) Dane osobowe bedg przetwarzane przez administratora danych przez okres niezbedny
do realizacji celow okreslonych w pkt 3.

7) Dane zawarte w wystawionych fakturach przechowywane bedg przez administratora do
czasu uptywu ustawowych terminéw przechowywania faktur na cele podatkowe.

8) Podanie danych osobowych zawartych w niniejszej Umowie lub w toku jej realizacji jest
dobrowolne, jednakze ich podanie warunkuje mozliwos¢ zawarcia tej Umowy.

9) Dzierzawca w kazdej chwili ma prawo cofng¢ zgode na przetwarzanie danych
osobowych. Cofniecie zgody nie bedzie wptywac¢ na zgodnos¢ z prawem przetwarzania,
ktérego dokonano na podstawie zgody Dzierzawcy przed jej wycofaniem.

10) W toku przetwarzania danych osobowych Dzierzawcy nie bedzie dochodzi¢ do
zautomatyzowanego podejmowania decyzji, w tym profilowania. Dane osobowe nie
beda przekazywane do panstw trzecich (czyli poza Europejski Obszar Gospodarczy) ani
do organizacji miedzynarodowych.

11) Administrator wskazuje rowniez, ze Dzierzawcy przystuguje prawo wniesienia skargi do
organu nadzorujgcego, tj. Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych.
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Zatacznik nr 3 do umowy dzierzawy

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCI
§1

. Dzierzawca zobowigzany jest do zagospodarowania Nieruchomosci w sposob
estetyczny, korespondujgcy do naturalnego srodowiska pasa nadmorskiego.

. Dzierzawca moze wygrodzi¢ Nieruchomos¢ wytgcznie ogrodzeniem wykonanym
z drewna lub materiatu drewnopodobnego, w jasnym kolorze: takim jak biaty lub
kremowy, w sposob korespondujgcy do $rodowiska naturalnego pasa
nadmorskiego i zapewniajgcy wysoki poziom estetyki.

. Dzierzawca nie moze wygrodzi¢ Nieruchomosci ogrodzeniem w réznych
kolorach.

. Dzierzawca moze ustawi¢ na Nieruchomosci zaplecze w postaci:

1) Obiektu tymczasowego o elewacji drewnianej w kolorze: naturalnego drewna,
biatym lub brazowym o maksymalnej powierzchni do 30 m?; albo

2) estetycznych namiotéw w kolorze biatym
— zwanych dalej tgcznie ,Obiektami”.

. Dzierzawca zobowigzany jest uzyskaC niezbedne zgody i pozwolenia na
realizacje zagospodarowania Nieruchomosci.

§2

. Posadowienie na Nieruchomosci Obiektéw przez Dzierzawce wymaga
uprzedniego przedstawienia Wydzierzawiajgcemu przez Dzierzawce koncepciji
zagospodarowania Nieruchomosci, zgodnej z wytycznymi okreslonymi w
Umowie i niniejszym zatgczniku.

. Koncepcja zagospodarowania Nieruchomosci powinna zawiera¢ w szczegoélnosci
opis Obiektow oraz zdjecie lub propozycje graficzng i wygladu.

. Wydzierzawiajgcy w terminie 14 dni od jej otrzymania zaakceptuje lub ztozy
uzasadnione zastrzezenia do przedstawionej przez Dzierzawce Koncepciji
zagospodarowania Nieruchomosci. Brak zastrzezen w tym terminie bedzie
robwnoznaczny z milczacg akceptacja  Koncepcji  zagospodarowania
Nieruchomosci przez Wydzierzawiajgcego.

. W przypadku niezaakceptowania przez Wydzierzawiajgcego Koncepciji
zagospodarowania Nieruchomosci, Wydzierzawiajgcy wyznaczy Dzierzawcy
dodatkowy termin co najmniej 7-dniowy na wprowadzenie zmian do Koncepcji
zagospodarowania Nieruchomosci wskazanych przez Wydzierzawiajgcego

. Wszelkie zmiany w Koncepcji zagospodarowania Nieruchomosci wymagajg
pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego pod rygorem niewaznosci.

. W przypadku zagospodarowania Nieruchomosci niezgodnie z zaakceptowang
przez Wydzierzawiajgcego koncepcjg albo bez uzyskania akceptacji tej
koncepcji, Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo do rozwigzania Umowy ze
skutkiem natychmiastowym.
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§3

1. Koncepcja zagospodarowania oraz sposob jej realizacji musi by¢ zgodny z

wtasciwymi przepisami, w tym w szczegolnosci:

1) ustawg z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej
Polskiej i administracji morskiej (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1125 ze zm.),

2) ustawg z dnia 7 lipca 1994 r Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 418),

3) ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1087 ze
zm.),

4) zarzgdzeniem porzgdkowym Nr 3 Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni z dnia
5 maja 2011 r. w sprawie okreslenia wymogow zabezpieczenia terendéw pasa
technicznego (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2011 r., Nr 64, poz. 1443).

DZIERZAWCA WYDZIERZAWIAJACY
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